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1.- MEMORIA INFORMATIVA. DI-MI

1.1.- ANTECEDENTES

Se redacta la presente Modificacién Puntual de las Normas Urbanisticas
Municipales de Mombelirdn, de iniciativa privada, por encargo de D. José Montesinos
Ferndndez y D. Gregorio Miguel Montesinos Ferndndez, con el fin de regularizar el suelo
urbano en el limite norte del nicleo de poblacién, concretamente la finca situada en
calle Vina Pena n® 23, clasificada como suelo urbano y suelo urbanizable, con
referencia catastral 8993108UK2589S0001WG.

En el interior de la parcela existen dos edificaciones, con uso de almacén,
ubicadas en la zona de suelo urbano, y una piscina, ubicada mitad en suelo urbano y

mitad en suelo urbanizable.

1.2.- EQUIPO REDACTOR
El autor del presente documento es D. Alfonso Gonzdlez Rituerto, Arquitecto
Colegiado n° 369 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn Este, con

domicilio en Plaza de las Monjas Agustina n°2 6, Arenas de san Pedro (Avila).

1.3.- LEGISLACION Y NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE

Estatal:
Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de octubre, por el que se aprueba el

texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Autondémica:

o Ley5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por la
Ley 10/2002, de 10 de julio, porla Ley 13/2005, de 27 de diciembre, porla Ley
4/2008, de 15 de septiembre, de medidas de suelo y urbanismo y por la ley
7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion
y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en
materia de urbanismo.

o Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn, modificado por el Decreto 68/2006, de 5 de
octubre, por el Decreto 6/2008, de 24 de enero, porla Orden FOM 1602/2008,
por el Decreto 45/2009, de 9 de julio de 2009 y por el DECRETO 6/2016, de 3
de marzo, por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo de Castilla y

Ledn para su adaptacién ala Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas
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sobre rehabilitacion, regeneracién vy renovacidn urbana, y sobre
sostenibilidad, coordinacion y simplificacién en materia de urbanismo.

o Orden FOM 1803/2007, de 12 de junio, por la que se aprueba la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2007, para la aplicacion en la Comunidad Auténoma
de Castilla y Ledn de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo.

o Orden FOM 1602/2008, de 16 de septiembre, por la que se aprueba la
Instruccidon Técnica Urbanistica 1/2008, para la aplicacién del Reglamento
de Urbanismo de Castilla y Ledn, tras la entrada en vigor de la de la Ley
4/2008, de medidas sobre Urbanismo y suelo de CyL. Ley 10/1998, de 5 de
diciembre, de Ordenacién del Territorio de Castilla y Ledn, modificada por
la Ley 13/2005, de 27 de diciembre modificada por la Ley 7/2014, de 12 de
septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracién y renovacion
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacién en materia de
urbanismo.

o Ley 3/2008, de 17 de junio, de aprobacion de las Directrices Esenciales de
Ordenacion del Territorio de castilla Y Ledn, modificada por la LEY 9/2014, de
27 de noviembre, por la que se declaran las dreas funcionales estables de
Castilla y Ledn y se modifica la Ley 7/2013, de 27 de septiembre, de
Ordenacion, Servicios y Gobierno del Territorio de la Comunidad de Castilla
y Ledn.

o Ley8/2014, de 14 de octubre, por la que se modifica la Ley 11/2003, de 8 de

abril, de Prevencién Ambiental de Castilla y Ledn.

Normativa urbanistica Vigente:

Las Normas Urbanisticas Municipales de Mombeltrdn fueron aprobadas
definitivamente el 32 de julio de 2002 (publicado en el BOCYL el 27 de febrero de
2004), siendo dicho documento el insfrumento de Planeamiento vigente.

Dichas normas han sufrido dos modificaciones puntuales,

o Modificacién de las NUM. parcela 9014 del poligono n° 2 referido q,
reclasificacion de suelo, y trazado de vial con aprobacion definitiva de

fecha 8 de junio de 2006 y fecha de publicacién de 21 de julio de 2006.

o Modificacion Puntual de las NUM. referido a la delimitacion entre suelo
urbano y urbanizable con aprobacién definitiva de fecha 15 de noviembre

de 2018 y fecha de publicacion de 9 de julio de 2019.
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Las condiciones de edificacion y uso, establecidas en las NNMM, para ambos casos

son las siguientes:

0o od
Meniv por

SECRETARIAG Dz” COMISION

ORDENANZA 4 EXTENSION grado 1 YY/

DEFINICION Const}tuye cl desarrollo fumro natural en el entorno del nucleo con

vivieridas en alta densidad >,

ALINEACIONES Las flefinidas en el plano corréspondiente, a fijar en los sectores.
SUPERFICIE MINIMA 250 m_g en nuevas’parcelaciohés, 125 m2 si las viviendas son de V.P.O.
FRENTE MINIMO 6,0 1h &h nuevas parcelacionies
FONDO MINIMO 10,0 m.en; nuevas«paroelamnnes

= EDIFICABILIDAD 0,8 mZ/ﬁl;’.\ Ea todo:Cisd se permilird la realizacién de una vivienda dej

8 al menos 100 Ti2; aiifique se superen las condiciones de ocupacion pero

% no de altura

2 | OCUPACION 60 %

DENSIDAD DE VIVIENDAS No se fija en el suelo consolidado. 30 viv.Ha en los sectores.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS Unifamiliar y bifamiliar en edificacion aislada o pareada

[} ALTURA MAXIMA 6,5m. aleroy 9,25 m. cumbrera

%  [PLANTAS MAXIMAS 11y aprovechamiento bajo cubierta.

= [RETRANQUEO ALINEACION [No se establece

a RETRANQUEO LATERAL No se establece, 3,0 si se abren luces

m RETRANQUEQ FONDO No se establece, 3,0 m si se abren luces
PRINCIPAL Vivienda unifamiliar (1%) y bifamiliar (3%

PERMITIDOS Hotelero y Residencial , Agropecuario (Casetas, Invernaderos y
almacenes agricolas), Industrial categoria 1%(Taller artesanal), Almacén
categoria 1*(no actividades clasificadas), Comercio categoria 1%(no
molesto y menos 50 pers),Garaje, Oficina, Reunién categoria 1°( Bar,

w meson, Testaurante o cafeteria), Educativo, Social-Sanitario, Deportivo,

8 Religioso, y Espacios Libres

= | PROHIBIDOS Resto
CUBIERTA Sera inclinada con una envolvente establecido por la altura maxima det

alero vy pendiente del 40 %. Teja cerdmica curva drabe

é’ VUELOS,CORNISAS Solo se permiten vuelos sobre la linea de retranqueo de 1,0 m en vuelo

5 %’ abierto

© O |FACHADAS Acabados en ladrillo visto de tejar , piedra, y revocos en colores tierras of

E E blanco. La carpinteria serd de madera o metélica pintada en colores

[oR7s oscuros. Se prohibe el aluminio en su color y blanco

© @ T cOMPOSICION Prohibido composicién unitaria de fachada de mas de 15 m.

gagumento fie aprobado

provis
de la LucyL) por el IQQ
t\con fecha 5 e Junio de

CRETARIO: Jeronimo Malpartjd A Q

mn

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto,
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NORMATIVA 77

NORMAS URBANISTICAS MUNCIPALES DE MOMBELTRAN. (AVILA)

Enero

DENOMINACION LOCALIZACION
SECTOR SU-1 SU-1
Suelo Urbanizable delimitado EL CORDEL
SUPERFICIES ORIENTATIVAS ORDENANZAS APLICABLES

Ordenanza 4-EXT. GRADO 1 y Ordenanza 5-EXT. GRADO Il
SUP.BRUTA 59.400 | PARCELA MINIMA 200 m’
SUP.VIARIO OCUPACION MAXIMA 20 viv/Ha
CESION Z.VERDE 3564 | EDIFICABILIDAD MAXIMA PARCELA | 0.8 m%/m’
CESION DOTACION 3564 | APROVECHAMIENTO MEDIO 0,3 m7/m’
SUP.NETA USO PRINCIPAL Viv. unifamiliar
GESTION

FIGURA NECESARIA

Plan Parcial, Proyecto de actuacién y Proyecto de urbanizacién

DILIGENC) AP

PLAZOS 4 afios a partir de la aprobacién definitiva de las Normas Urbanisticas

COMPROMISOS Se debera crear la Entidad Urbanistica Colaboradora necesaria para que se
garantice la conservacién de la usbanizacién

PROPIETARIOS Poligono 4 Parcelas 290 a 303, 305,306, 310 a 321, 324, 327, 328,329y 419

PLANO

et og
LN LAy que

%

JESUS ROMAN SERRANO. Arquitecto

(At 52T~ LUCYL) por el
Ayulamiento con

|
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1.4.- OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto de esta Modificacidén Puntual, de iniciativa privada, consiste en la
integraciéon en suelo urbano consolidado la totalidad de la parcela situada en calle Vina
Pena n° 12, que habia sido clasificada en parte como suelo urbano y en parte como

suelo urbanizable.
Referencia catastral de la parcela 8993108UK2589S0001WG

La parcela objeto de la modificacidon se encuentra colindante con el suelo
urbano consolidado y goza asi mismo de los servicios urbanos necesarios para formar

parte de dicho suelo.

La superficie de la parcela es la siguiente:

TOTAL DE PARCELA EN SUELO URBANO EM SUELO URBANIZABLE
2.018 930 1088

Asi pues. la superficie total a incluir en suelo urbano es de 1.088 m2.

La parcela objeto de la modificacién se encuentra colindante con el suelo
urbano consolidado y goza asi mismo de los servicios urbanos necesarios para formar

parte de dicho suelo.
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1.5.- TRAMITACION

El Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn en la Disposicion Transitoria' Tercera
(Decreto45/2009), recoge el régimen urbanistico aplicable a los municipios con
Normas Urbanisticas de Planeamiento Municipal, y en su apartado g) se establecen los
limites para modificar las Normas Urbanisticas Municipales, respetando lo dispuesto en
la Ley 5/99 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn.

La tramitacion del presente documento se regird por lo establecido en el Titulo Il -
Capitulo V de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn y
especificamente en los articulos 169 y 173 de su Reglamento.

e Elaboracién

La elaboracién de la Modificacion de las Normas Urbanisticas se rige por el art. 50

de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y los articulos 149 y

169 de su Reglamento.

e Aprobacién Inicial

La aprobacion inicial se rige por el art. 52 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de

Urbanismo de Castilla y Ledn y los articulos 153,154 y 156 del Reglamento.
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e Informacién Publica
La informacidén publica para la aprobacidn se realizard de conformidad a lo
establecido en el art. 52 de la Ley 5/99, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y
Ledn vy el articulo 155 de su Reglamento.
¢ Informe de Alegaciones
Finalizado el periodo de informacion publica el técnico redactor procederd a
emitir, informe sobre las alegaciones presentadas en cumplimiento del articulo 158
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.
e Aprobacién Provisional
El documento de la modificacién, recogiendo las alegaciones efectuadas en el
periodo de informaciéon publica, serd sometido a su Aprobacién Provisional
conforme al art. 54 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y
el articulo 159 del Reglamento.
e Aprobacién Definitiva
La competencia para la aprobacion definitiva corresponde a la Comisidon
Territorial de Urbanismo al tratarse de un Municipio con poblacién inferior a 20.000
habitantes, segun dispone el art. 58 de la Ley 5/99, de 8 de abril, de Urbanismo de
Castilla y Ledn antes citado y los articulos 160 y 161 del Reglamento de la ley.
e Publicidad
Se procederd a la publicidad de la Modificacion y se regird por el art. 61 de la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y el articulo 175 del Reglamento
de laley.
Su publicacién se realizard en:
El Boletin Oficial de Castilla y Ledn, haciendo constar, al menos, los siguientes datos:
e Organo que dicta el acuerdo
e Fecha de acuerdo
e Nombre completo del instrumento aprobado
e Ambito de aplicacién, indicando municipio, provincia, identidad del
promotor y si, en su caso, la aprobacién es parcial.
En la pdgina Web del ayuntamiento, o en su defecto, en la pdgina Web de la

Diputacién Provincial
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2.- MEMORIA VINCULANTE. DN-MV
2,1.- JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

La existencia de una cartografia muy deficiente usada para la redaccion de
las NNMM, no permitié en su dia identificar correctamente los perimetros de las
parcelas rusticas, lo que dio lugar a que pequenas fincas aparecieran como parte en
suelo urbano consolidado, y parte en suelo urbanizable, dotadas de todos los servicios
urbanos.

En la imagen adjunta se puede observar que como la parcela se incluye en
parte en suelo urbano consolidado y en parte en el sector SU-1 de las NNUU

municipales de Mombelirdn.

El plano del catastro, como se observa en la ficha catastral, contiene también errores

en la delimitacién de suelo urbano, considerando toda la parcela como urbana.

Esta Modificacién Puntual tiene por objeto la incorporacién al suelo urbano
consolidado de la parte de la parcela incluida dentro del sector SU-1, cuya dotacién
de servicios y condiciones de uso actuales se corresponden en realidad con las de un
suelo urbano, mds que con un suelo.

Asi pues, EL OBJETO DE LA MODIFICACION estaria en clasificar una totalidad de

1.088 m2 de suelo urbanizable como suelo urbano
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Justificacion técnica
a) El articulo 67 del RUCYL establece los criterios de clasificacién para suelo
urbano
b) Formar parte de un nicleo de poblacidn existente
Contar con los siguientes servicios, en las condiciones que sefalen los instrumentos de

ordenacidon del territorio:

1. Acceso por via abierta al uso publico, integrada en la malla urbana y
transitable por vehiculos automodviles hasta una distancia maxima de 50 metros.

2. Abastecimiento de agua mediante red municipal de distribucién disponible a
una distancia maxima de 50 metros.

3. Saneamiento mediante red municipal de evacuacion de aguas residuales
disponible a una distancia mdxima de 50 metros

4, Suministro de energia eléctrica mediante red de baja o media fensiéon

disponible a una distancia mdéxima de 50 metros de la parcela

La parcela cuenta con los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento y
suministro de energia eléctrica, en condiciones suficientes y adecuadas para la
superficie de suelo que la que se pretende ampliar.

Técnicamente esta modificacién se considera adecuada en sus objetivos por
contar los terrenos con la dotacién de servicios y grado de urbanizacidén completos,
que permiten su clasificacién como suelo urbano consolidado ya que cuenta con:
acceso rodado y pavimentado con hormigdn o aglomerado asfdltico y los servicios
urbanos de agua, luz, alcantarillado, alumbrado publico, aceras y telefonia con
dimensiones suficientes para el incremento de demanda que se propone.

Ademds, el nUmero de parcelas obtenidas no supera al méximo obtenido en la
parte suelo urbano existente, como se especifica en el punto 2.6 de la Memoria

Vinculante.

- Las modificaciones recogidas en el presente documento se ajustan a lo

establecido en el articulo 169 del RUCYL, quedando expuestas:

- Lajustificacién y conveniencia de la modificacién.

La identificacién vy justificacion pormenorizada de las determinaciones que se alteran.

- Elandlisis de la influencia de la modificaciéon sobre el modelo territorial
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2,2.- ACREDITACION DEL INTERES PUBLICO

En un principio, esta modificacién tiene un cardcter particular, pero debemos
considerar que cualquier accién que conlleva el desarrollo de una actividad
edificatoria y/o de servicios en una localidad de estas caracteristicas implica
intfrinsecamente un acto de interés publico.

Esta actividad edificatoria de nuevas viviendas supone ademds el mantener y
fomentar el interés por “el habitar” en los pueblos, con lo que esto conlleva desde el
punto de vista social y econdmico para la propia localidad. Un municipio con apenas
1.000 habitantes empadronadas, que ha reducido a mds de la mitad su poblacidn
desde 1960 que tenia un censo de 353 habitantes contribuye a fomentar su crecimiento,
fijando poblacidon que contribuya a evitar la despoblacion.

Ademds, con la modificacidn, se posibilita la continuacién de la frama urbana a
través de la calle Vina Pena y un trazado coherente entre delimitacién de suelo urbano
y urbanizable, englobando en suelo urbano todas las fincas con fachada a calle san

Pedro Bautista.
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2.3- AMBITO DE LA MODIFICACION

Enero 2022

El dmbito de la modificacidon se circunscribe a la parcela catastral:

8993108UK2589S0001WG

Como se observa en el plano de la Oficina Virtual del Catastro se delimita toda

la finca con un perimetro resaltado en azul, clasificando toda la parcela como

urbana.

Con las siguientes caracteristicas de superficie, uso y edificacion

Referencia catastral

Localizacién

Clase
Uso principal
Superficie construida @

Afio construccién

§993108UK258950001WG I Il

CL VIRA PENA 12
05410 MOMBELTRAN [AVILA)

Urbano
Industrial
48 m?

1985

Parcela construida sin divisidn horizontal

Uso principal Escalera Planta
ALMACEN 00
DEPORTIVO oo

Localizacion

Superficie grafica

CL VINA PENA 12
MOMBELTRAN (AVILA)

2.018 m?
Puerta Superficie m2 Tipo Reforma
01 26
01 22

DOCUMENTO PARA APROBACION PRIVISONAL
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DATOS REGISTRRALES DE LA FINCA

Finca de Mombeltrdn n°: 4467
Inscripcidn: 3¢
Tomo: 382
Libro: 36
Folio: 151
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2.4.- IDENTIFICACION Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DEL INSTRUMENTO
MODIFICADO QUE SE ALTERAN

Se modifican las Normas Urbanisticas Municipales de Mombeltrdn en las
siguientes determinaciones de cardcter general:
- Se amplia la superficie clasificada cono suelo urbano en 1.088,00 m2.
- Se amplia la superficie con ORDENANZA 4.- EXTENSION grado 19 en 1.088,00 m2.
- Sereduce la superficie del SECTOR S-U1 en 1.088 mz2.

La incorporacion al suelo urbano de esta superficie de suelo conlleva la
modificacion de los siguientes documentos grdaficos de las Normas Urbanisticas

Municipales de Mombeltrdn

e Se modifica el plano nimero 2 de CLASIFICACION DEL SUELO, cuyos estados
ACTUAL y MODIFICADO se acompanan en los planos. (PLANO 01, 02 y 03)
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2.5.- INFLUENCIA, DE LA MODIFICACION SOBRE EL PLANEAMIENTO GENERAL DEFINIDO EN
LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRIOTRIO Y EL PLANEAMIENTO GENERAL
VIGENTE

La modificacién propuesta de las NNUU Municipales de Mombelirdn no tiene
incidencia sobre el modelo territorial vigente, pues adopta las determinaciones del
mismo en lo referente a la propia modificacion, no siendo necesaria la modificacién de
las estructuras existentes.

Esta Modificacién de las Normas Urbanisticas Municipales se realiza dentro de
una Unica parcela contenida parte de la misma dentro del suelo urbano consolidado y
parte en suelo urbanizable tal y como se refleja en el planeamiento general en vigor,
que son las NNUU municipales de Mombeltrdn. No suprime, modifica ni altera de forma
sustancial las determinaciones de las NNUU municipales vigentes, ya que solo agjusta
puntualmente el sector SU-1 de 58.516 m2 de superficie bruta, Reduciéndole en 1.088
m2, lo que supone el 1,86 % de la superficie del sector.

Permaneciendo inalterables las condiciones de volumen, situacién en parcela,
usos y condiciones estéticas de la ORDENANZA 4 EXTENSION grado 1°.
La modificacidén es compatible con el planeamiento sectorial que afecta al término

municipal pues no afecta mds que a una Unica parcela.
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2.6.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 26 Y 173 DEL REGLAMENTO DE
URBANISMO DE CASTILLA Y LEON.

Para el cdlculo del nUmero méximo de viviendas que se modifican y

edificabilidad se han tomado los siguientes valores en funcidon de la clasificacion del

suelo

Pardmetros parcela en suelo urbano

Superficie de parcela

Frente de parcela

930 m2

14,74 m a calle san Pedro Bautista

13,66 m a calle Vinha Pena

N2 parcelas Edificabilidad
Superficie minima de parcela: 250 m2 3,72
Edificabilidad: 0,80 m?/m? 744 m?
Frente minimo: 6 m Calle san Pedro Bautista 2
Calle Vifia Pena 2
Pardmetros parcela en SU_1
Superficie de suelo 1.088 m2
N2 parcelas Edificabilidad
Numero de viviendas: 20 viv/Ha 2.18
Aprovechamiento medio 0,3 m?/m? 326,40 m?
Resumen
N2 parcelas Edificabilidad Edificabilidad
Suelo Urbano 3,72 744
Suelo urbanizable 2,18 326,40 744 m?
Total 5,90 1070,40
Pardmetros totalidad de la parcela en suelo urbano
Superficie de parcela 2.018 m2
Frente de parcela 14,74 m a calle san Pedro Bautista
13,66 m a calle Vina Pena
N2 parcelas Edificabilidad
Superficie minima de parcela: 250 m2 8.07
Edificabilidad: 0,80 m%/m? 1614.40 m?
Frente minimo: 6 m Calle san Pedro Bautista 2
Calle Vina Pena 2
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Asi pues, en esta Modificacidon de las NUM, no se produce incremento en el
numero de viviendas, pues el nUmero de parcelas estd limitado por la longitud de
fachada minima de 6,0 metros, siendo 4 el nUmero mdximo de parcelas.

Si se produce un aumento de superficie edificable con destino privado en 544
m?2

Consideramos este aumento de edificabilidad como un niUmero tedrico, pues la
baja densidad de viviendas de la parcela, cuatro, conllevaria que el agotamiento de
edificabilidad se traduciria en una superficie construida por vivienda de 403,60 m2,
bastante improbable cuando la media de edificabilidad de las viviendas existentes en
la manzana ronda los 200 m2.

Dada la ubicacién de la parcela, se procederd, en el frente con la calle san

Pedro Bautista, a la alineacion de esta con el cierre de parcelas conlindantes.
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2.7.- RESUMEN EJECUTIVO.

De acuerdo al articulo 130 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, se debe
incorporar un «resumen ejecutivon que senale los dmbitos donde la nueva ordenacion
altere la vigente, con un plano de su situacidn e indicacion del alcance de dicha
alteracion.

Se proyecta la modificacion puntual de las Normas Urbanisticas de Mombelirdn
en los siguientes dmbitos:

Incorporar al suelo urbano 1.088,00 m2 que forman parte de la parcela con
referencia catastral 8993108UK2589S0001WG, cambiando su clasificacion de Suelo
Urbanizable Delimitado SU-1 con Ordenanza 4-EXT. GRADO 1°, segun las NNUU
Municipales de Mombeltrdn a la de Suelo Urbano Consolidado con Ordenanza 4-EXT.
GRADO 1°.

La parcela catastral afectada es:

8993108UK2589S0001WG Calle Vina Penan® 12
05400 Mombeltran (Avila)
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2.8.- INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

De acuerdo al articulo 15.4 del Texto Refundido de la Ley del Suelo aprobado por

RD Legislativo 2/2008 de 20 de junio, se senala que:
4. La documentacién de los instrumentos de ordenacién de las actuaciones de
urbanizacién debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econémica, en el que
se ponderard en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas Publicas
afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras necesarias o la
puesta en marcha vy la prestacidén de los servicios resultantes, asi como la suficiencia y

adecuacién del suelo destinado a usos productivos.

La actuacion principal de la Modificacién de las NNUU Municipales no
representa ningun coste para la Hacienda Municipal, ya que todos los servicios
necesarios existen a pie de parcela y esta presenta las dos fachadas a urbanizadas y

con pavimentado de aceras.
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3.- JUSTIFICACION DE LA LEY 7/1985 DE 2 DE ABRIL LRBRL ART. 70

Conforme a lo establecido en el apartado tercero del Art. 70ter de la Ley 7/1985
de 2 de abril LRBRL anadido por la Disposicidén adicional 9@ L.S, asi como en el apartado
d) del articulo 58 de Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y
conforme al art. 173 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn se identifica, como
fitulares de derechos reales sobre la finca con referencia catastral
8993108UK2589S0001WG. a D. José Montesinos Ferndndez, con DNI 02515962-S y D.

Gregorio Miguel Montesinos Ferndndez con DNI 05231356, propietarios de la finca al 50%.
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4.- CONSIDERACION DE RIESGOS.

De acuerdo al articulo 36 qudter de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castilla y Ledn, se debe justificar aquellos elementos por los que el dmbito pueda

verse afectado por episodios naturales de rango extraordinario o tecnoldgicos

ANALISIS

4.1 Riesgos sismicos

En base al RD 997/2002 de 27 de septiembre, por el que se aprueba la norma de
construccion sismorresistente: Parte general y edificaciéon, se identifica un Mapa de
Peligrosidad Sismica, calculado en base a la aceleracion sismica bdsica y al coeficiente
de contribucion K, que tiene en cuenta la influencia de los distintos tipos de terremotos

posibles.

El drea donde se localiza el dmbito se localiza en el drea denominada de Aceleracion

Bdsica, no siendo obligatorio el cumplimiento de la normativa sismorresistente.

4.2 Geotécnicos
Los riesgos producidos por los desprendimientos, corrimientos y hundimientos son los mds
frecuentes, ya que cualquier superficie puede estar expuesta a este tipo de empuije.

El desprendimiento es un movimiento erosivo se produce cuando una gran masa
de terreno se convierte en zona inestable y se desliza con respecto a una zona estable;
en nuestro caso se tfrata de una parcela con una ligera pendiente hacia el este, es dificil

que se produzca este tipo de fendmeno.

El corrimiento de tierras se produce cuando rocas, escombros y suelo se mueven
cuesta abajo por una pendiente; en nuestro caso los terrenos estdn compuestos por

arenas de pequeia granulometria.

El hundimiento es un proceso ligado al lavado, arrastre o procesos de disolucién
de los minerales de los terrenos; en nuestro caso dada la composicidn de los terrenos
(silicatos) es muy dificil que se produzcan hundimientos, sin embargo, si podrian producir
procesos de lavado y arrastre por tratarse de terrenos compuestos de material fino, que
pueden ser arrastrados por flujos de agua, aunque la poca pendiente que presenta el

terreno impediria bastante estos procesos.

Las fuertes precipitaciones pueden ser los factores desencadenantes de la
mayoria de estos desprendimientos en los que la litologia juega un factor principal

debido a su vulnerabilidad ante este tipo de proceso.
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El riesgo de deslizamiento no afecta al dmbito objeto de estudio debido a que

donde se producen estos fendmenos son dreas que tienen una dificil accesibilidad.

4.3 Inundacién

La Directiva sobre la Evaluacién y Gestion de las Inundaciones, Directiva
2007/60/CE, fue transpuesta al Real Decreto 903/2010 de 9 de Julio de Evaluaciéon y
Gestion de riesgos de inundaciéon, donde se regulan los procedimientos para realizar la
evaluacién preliminar del riesgo de inundacién, los mapas de peligrosidad, riesgo vy los
planes de gestion de riesgo,
Esta evaluacién permite identificar Areas de Riesgo Potencial Significativo de
Inundacién (ARPSIs) denfro de la Cuenca Hidrogrdfica del Tajo. La informacion
elaborada por dicha evaluacién incluye unas fichas que se dividen en riesgo alto,
medio, bajo, segun el tramo estudiado.

En el dmbito de estudio no se identifica Riesgo Inundacion.

4.4 Incendios

Se declaran zonas de alto riesgo de incendio, en el territorio de la Comunidad
de Castillay Ledn, segun el Articulo 48 de la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes,
aquellas dreas en las que la frecuencia o virulencia de los incendios forestales y la
importancia de los valores amenazados hagan necesarias medidas especiales de
proteccién contra los incendios, conforme a la ORDEN MAM/1062/2005, de 5 de agosto
y por ORDEN MAM/1111/2007, de 19 de junio.

La parcela objeto de la modificacidén no estd proxima a una masa forestal que

pueda presentar un riesgo de incendio, tratdndose de una zona arbustiva.

MEDIDAS PREVENTIVAS:

Aunque la parcela esté ubicada en una zona de riesgo, no estd proxima a una
masa forestal que pueda presentar un riesgo de incendio apreciable, y ademds
estd delimitada parcelas urbanas, consolidadas en su totalidad, a excepciéon de

la zona este donde se encuentran huertos de regadio.

4.5 Fendmenos meteorolégicos

Segun el Atlas de Riesgos Naturales de Castilla y Ledn (ITGE 1.991), el dmbito de la
parcela estd encuadrada en un drea de peligrosidad potencial alta por tormentas, ya
gue hay presencia de este fendmeno durante mds de 20 dias al aio.

Por tanto, este factor debe considerarse como de riesgo a efectos constructivos y
tomarse las medidas tendentes a aminorar los efectos de las frombas de agua o el

intenso aparato eléctrico, que se suelen presentar.
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Asi mismo en el estudio se contempla que la zona no se halla inmersa en un drea de

peligrosidad alta por heladas.

Arenas de san Pedro, enero de 2022
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